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                                                                          Утверждаю:

                                                                          Председатель Комитета
                                                                                  по управлению имуществом
                                                            Администрации  города Лобня    

                                                                                           _______________А.Н.Козлова
Документация об открытом аукционе на право заключения договора аренды 
недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования «город Лобня» Московской области.
        В соответствии с  Федеральным законом от 26.07.2006г.  №135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной  антимонопольной  службы  России от 10.02.2010 г.  № 67«О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды…»,  Положением «Об аренде имущества, находящегося в собственности города Лобня», утвержденным Решением Совета депутатов города Лобня от 21.09.2010 г. №172/21, Комитет по управлению имуществом Администрации города Лобня проводит аукцион, открытый по форме подачи предложений по цене на право заключения договора аренды, находящегося  в собственности муниципального образования «город  Лобня» недвижимого имущества.
        Дата проведения  аукциона  «06» декабря 2012 г. в 11 часов по московскому времени в здании Администрации города Лобня по адресу: Московская  область,  г.Лобня,  ул.Ленина, д.21, 3 этаж,  каб.309.

       Организатор аукциона – Комитет по управлению имуществом Администрации города Лобня. Основание для проведения  аукциона - Постановление Руководителя Администрации города Лобня от  02.11.2012 г.  № 1846.

      Место нахождения и почтовый адрес организатора аукциона: 141730, Московская область, г.Лобня, ул.Ленина, д.21; контактные телефоны: 577-12-19, 577-24-01, адрес электронной почты:galina-komitet@yandex.ru
      Предмет аукциона:  

      ЛОТ №1: нежилое помещение общей площадью 101,6 кв.м  .

      Сведения о нежилом помещении (далее объект аренды):

      Адрес объекта: Московская область, г. Лобня, ул. Кольцевая, д.1.

      Год постройки –  1990   г., 

нежилое помещение  № 59-66, 71-73, литер А, на 1 этаже,  общей площадью 101,6 кв.м. 

      Конструктивное исполнение:

фундамент – железобетонный, стены – панельные, полы – линолеум, плитка, износ-10%. Инженерные коммуникации: центральное отопление, водопровод, канализация, электроосвещение.

       Цель использования помещений – размещение аптеки.

       Срок аренды нежилых помещений – 5 (пять) лет.

       Начальный размер арендной платы  в год  за нежилое помещение общей площадью 101,6 кв. м.  с учетом ½ доли мест общего пользования (часть коридора) площадью 7,9 кв.м. –  818 227 рублей 80 копеек (восемьсот восемнадцать тысяч  двести двадцать семь рублей 80 копеек)  без учета налога на добавленную стоимость, без расходов на оплату коммунальных и эксплуатационных услуг. 
      Шаг аукциона  - 40 911 рублей 39 копеек (сорок тысяч девятьсот одиннадцать рублей  39 копеек).

     Кроме арендной платы и НДС Победитель аукциона оплачивает эксплуатационные и коммунальные услуги по договорам, заключаемым с соответствующими службами города. Победитель аукциона является Арендатором договора аренды на земельный участок с множественностью лиц на стороне Арендатора и оплачивает долю земельного участка пропорционально площади занимаемого помещения и доли мест общего пользования.
     Средства платежа – денежные средства в валюте Российской Федерации (рубли).
     Размер арендной платы изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя на максимальный размер уровня инфляции, установленный в федеральном бюджете на очередной финансовый   год   и  плановый   период, который применяется ежегодно по состоянию на начало 
очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен договор аренды.

Размер арендной платы изменяется без согласования с Арендатором и без внесения соответствующих изменений и дополнений в договор аренды путем направления  Арендодателем соответствующего уведомления Арендатору и применяется, начиная с «01» января года, следующего за годом, в котором был заключен договор аренды.

Цена заключенного договора (цена лота) не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.  

Арендная плата за недвижимое имущество по договору аренды вносится Арендатором безналичным порядком ежемесячно до первого числа каждого последующего месяца. Арендная 
плата   поступает в местный бюджет на счет, указанный в договоре аренды (приложение №4).

       Осмотр объекта осуществляется по рабочим дням: понедельник – среда  с 10.00 до 13.00, 
начиная со дня, следующего за днем размещения официального извещения о проведении аукциона, и прекращается не позднее, чем за два рабочих дня до даты начала рассмотрения заявок и определения участников аукциона, контактные телефоны: 577-12-19, 577-11-07.

    Прием  заявок осуществляется по адресу: Московская область, г. Лобня, ул.Ленина, д. 21, комн. 309 по рабочим дням с 10 до 17 часов (по пятницам с 10  до 15 часов) по московскому времени, обеденный перерыв с 13  до 14 часов начиная с первого рабочего дня, следующего за днем размещения официального извещения о проведении аукциона и прекращается  «04» декабря   2012 г. в 10 часов.

      Заявка на участие в аукционе подается по форме (приложение № 1). Инструкция по заполнению заявки (приложение № 2).  Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

       Юридическое или физическое лицо дополнительно к заявке должны представить документы согласно установленному перечню (приложение № 3).

Заявка и опись представленных документов составляются в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона, другой - у претендента.

В случае подачи заявки уполномоченным представителем претендента (юридического лица), должна быть предъявлена соответствующая доверенность.

Физическое лицо при подаче заявки обязано предъявить паспорт или иной документ, удостоверяющий личность.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении  предмета аукциона (лота).

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

 Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона в журнале приема заявок для участия в аукционе. 
Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 

Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе в день окончания рассмотрения заявок размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых  аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем  подписания указанного протокола.
В случае если по окончанию срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 

В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. 

В случае если в аукционе участвовал один участник, организатор торгов  заключает договор аренды с данным участником аукциона, поскольку подача единственным участником заявки на участие в аукционе является акцептом (принятием предложения) оферты (предложения заключить договор).  
Место, дата и время начала рассмотрения заявок и определения  участников аукциона: Московская область, г.Лобня, ул.Ленина, д.21, 3-ий этаж, каб. 305,  «04» декабря   2012 г. в 11 час. по московскому времени.

Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
Организатор аукциона, аукционная комиссия  вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона установленным требованиям, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе. При этом организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукционов обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения. Протокол об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе с указанием установленных фактов недостоверных сведений подлежит размещению на официальном сайте торгов не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. 

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос 

поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.

       Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее,  чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте внесенных  изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

      Организатор аукциона оставляет за собой право отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе,  о чем он извещает заявителей в течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения.   

      Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

      По вопросам получения информации о проведении аукциона и получения аукционной документации обращаться к организатору аукциона по рабочим дням с 10 до 17 часов (по пятницам с 10  до 15 часов) по московскому времени, обеденный перерыв с 13  до 14 часов.
     Документация об аукционе в бумажном виде предоставляется организатором аукциона на основании поданного в письменной форме заявления любого заинтересованного лица в течение двух рабочих дней с  даты получения соответствующего заявления.
     Плата за предоставление документации об аукционе с участников аукционов не взимается.

     Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее,  чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказным письмом всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте изменений, внесенных  в документацию об аукционе, до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

Аукцион проводится в указанном в извещении о проведении аукциона месте в соответствующий день и час.

В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты.
Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

"Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае, если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист  снижает "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей) в журнале регистрации участников аукциона. При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки участника аукциона (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора; 

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку в случае, если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона", и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена; 

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее – действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6)если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным пунктом 5, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;
7)аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

При проведении аукциона организатор аукциона осуществляет аудиозапись и ведет протокол аукциона.

Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

Протокол аукциона размещается на официальном сайте организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме.

 В случае, если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. 
Если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в вышестоящем абзаце (по другим основаниям), организатор аукциона вправе объявить  о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
Победитель аукциона либо участник аукциона, с которым заключается договор,  должен подписать  договор аренды по истечению 10 (Десяти) дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола  аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя. Проект договора (приложение № 4).
При заключении и исполнении договора не допускается по соглашению сторон и в одностороннем порядке изменение условий договора, указанных в документации об аукционе.

Не допускается предоставление лицом, с которым заключается договор аренды,  соответствующих прав третьим лицам. 
В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона отказывается от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в представленных на аукцион документах.
В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.
Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.
 В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

В случае если победитель аукциона или участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене договора, в срок, предусмотренный аукционной документацией, не представил организатору аукциона подписанный договор, переданный ему организатором аукциона, победитель аукциона или участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене договора, признается уклонившимся от заключения договора.

В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, установления фактов, являющихся основанием для отказа.
При этом заключение договора для участника аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. В случае уклонения участника аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.

Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в аукционной документации.
После подписания договора аренды арендатор обязан за счет собственных средств произвести государственную регистрацию договора в Лобненском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области. 
      Официальный  сайт, на котором размещена документация об аукционе: http://www.torgi.gov.ru  и сайт города Лобня Московской области:  http://лобня.рф/

