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                       Приложение № 4
                                                                                                                                 Проект договора
                                     Д О Г О В О Р    А Р Е Н Д Ы     № ___________
                                                     недвижимого  имущества

(с арендной платой за долю земельного участка)

      г. Лобня








"___"  ________   2011  г.

I. СТОРОНЫ ДОГОВОРА

Комитет по управлению имуществом г.Лобня, именуемый в дальнейшем "Арендодатель", в лице Председателя Козловой Алевтины Николаевны,  действующей на основании Положения, принятого Решением Совета депутатов города Лобня  № 63/46 от 27.03.2008 г.,    (свидетельство о регистрации юридического лица зарегистрированного Московской областной регистрационной палатой 24.05.2000 г. и внесенного в реестр  под №50:00:0595 серия АБ №036176), ОГРН1025003081465 (свидетельство  о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года, серия 50 №004422599, выданное  Инспекцией МНС России по г.Лобне Московской области 20.12.2002 г.), ИНН5025003370, КПП502501001 (свидетельство  о постановке на учет в налоговом органе юридического лица серия 50 №000775064, выданное 19.06.2000 г. Инспекцией МНС РФ по г.Лобня), расположенный по адресу: 141730, Московская область, г.Лобня, ул.Ленина, д.21,с одной стороны 
 и __________________________________(наименование организации или Ф.И.О гражданина РФ),  расположенное(ый) по адресу: ___________________________(Свидетельство о государственной регистрации от ___________________________, серия _________ № _________________ выданное______________),  ОГРН ______________ ИНН/КПП, (Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации,  серия ______№ ___________, выданное ____________________), именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице _____________________________________ (должность, Ф.И.О.),  действующей(ий) на основании Устава,  с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили договор о нижеследующем:

II. ТЕРМИНОЛОГИЯ

             2.1. Арендодатель  и Арендатор договорились о ниже перечисленных терминах,  используемых в тексте настоящего Договора:


2.1.1. "Балансодержатель" – МЛПУ «Лобненская центральная городская больница»
            2.1.2. "Договор" - настоящий договор;


2.1.3. "Стороны" - Арендодатель, Арендатор, Балансодержатель;

2.1.4. "Имущество" - недвижимое имущество, предоставляемое в аренду в соответствии с договором;

2.1.5. "День" - календарный день;

2.1.6."Сумма арендной платы" - сумма ежемесячной арендной платы, устанавливаемая в порядке, предусмотренном договором.

2.2. Применяемые в Договоре термины и заголовки предназначены для удобства пользования текстом и не будут приниматься во внимание при толковании какого-либо положения Договора или рассматриваться как определяющие, изменяющие или объясняющие какое-либо положение Договора.

III. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

          3.1.Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование имущество, расположенное по адресу: Московская область, г. Лобня, ул.Заречная, д.15, нежилое помещение  №308,  литер Б,  на 1 этаже, общей площадью 36,1 кв.м  в здании МЛПУ «Лобненская центральная городская больница».

              Одновременно с передачей прав по владению и пользованию недвижимым имуществом Арендатору передаются права пользования той частью земельного участка, которая   занята   этим 
имуществом (или пропорциональна его размерам) и необходима для его использования.

       3.2. Имущество находится в муниципальной собственности на основании Перечня предприятий, расположенных на территории города Лобня, передаваемых в муниципальную собственность (в соответствии с приложением №3 Постановления ВС РФ №3020-1), утвержденного Решением  Лобненского городского Совета народных депутатов №48 от 28.05.1992 г., о чем в Едином  государственном  реестре  прав  на недвижимое имущество и сделок с ним  «01» марта 2004 г. сделана запись регистрации №50-01/41-2/2004-246.

3.3. Арендуемое имущество никому не продано, не заложено, в споре и под запрещением (арестом) не состоит.

          3.4.Имущество считается переданным Арендатору  с даты, указанной в п.4.2 договора.

IV. СРОК АРЕНДЫ

4.1. Имущество предоставляется Арендатору во временное пользование для   осуществления торговли продуктами питания, в  порядке и на условиях, предусмотренных Договором.

Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были им, оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора или передаче имущества в аренду.

4.2. Срок аренды устанавливается  на пять лет  с _______________ г.  по   ________________ г.

         4.3.Правоотношения по настоящему договору возникают между Сторонами с даты, установленной  в п.4.2 договора.
                               V.РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
        5.1. Арендная  плата за недвижимое  имущество определена в соответствии с протоколом о результатах аукциона и  составляет  _________ рублей    __коп. (_____________ рублей ______коп.) в год  или __________ рублей ___коп. (_________ рублей ______коп.) в месяц без учета НДС. 
Арендатор является налоговым агентом, обязан уплачивать НДС в полном объеме в соответствии с п. 3, ст.161 НК  РФ, ст. 174  НК РФ.  
              5.1.1. Размер арендной платы ежегодно индексируется в соответствии с законодательством Московской области  на размер индекса-дефлятора и не может быть пересмотрен в сторону уменьшения.

 Индекс-дефлятор, устанавливается нормативно-правовым актом Московской области на соответствующий финансовый год и применяется, начиная с «01» января года, следующего за годом, в котором был заключен договор аренды.
        Размер арендной платы индексируется без согласования с Арендатором и без внесения соответствующих изменений и дополнений в настоящий договор путем направления Арендодателем соответствующего уведомления Арендатору.
5.2.Арендная плата за долю земельного участка с _______________ г.   составляет _____рублей   _____ коп. (___________  рублей ____ коп.) за 1м2 в год. Сумма арендной платы в год за долю земельного участка определена в Приложении №1 к настоящему договору и является его неотъемлемой частью. Арендная плата за долю земельного участка вносится Арендатором в порядке и на условиях, определенных в настоящем договоре.

5.2.1. Арендная плата за долю земельного участка изменяется по мере изменения базового размера арендной платы, расчетной доли  земельного участка, коэффициента вида деятельности 
Арендатора, коэффициента местоположения земельного участка, корректирующего коэффициента в соответствии с нормативными правовыми актами Московской области и органов местного самоуправления.

Арендная плата за долю земельного участка считается измененной со дня введения нового базового  размера арендной платы и коэффициентов, указанных в п. 5.2.1, в соответствии с нормативными  правовыми  актами  Московской области и органов местного самоуправления.

Перерасчет арендной платы производится путем уведомления Арендатора без внесения изменений в договор аренды. 
5.3. Различного рода налоги, сборы и платежи, лежащие на сторонах в связи с Договором, не могут повлиять на размер арендной платы.

5.4. Арендная плата за недвижимое имущество по договору аренды вносится Арендатором безналичным порядком ежемесячно до первого числа каждого последующего месяца. Арендная плата   поступает в местный бюджет на счет на следующие реквизиты:

 Получатель:  Управление Федерального казначейства по  Московской области (Комитет по управлению имуществом г.Лобня),  ИНН 5025003370,  КПП 502501001 

 Банк получателя: Отделение 1 МГТУ Банка России г.Москва 705, БИК 044583001, 
Счет № 40101810600000010102, ОКАТО  46440000000,  
КБК  903 1 11 05034 04 0000 120.  

            Датой уплаты арендной платы считается дата приема банком к исполнению платежного поручения Арендатора.

 НДС перечисляется Арендатором самостоятельно в соответствующие бюджеты. 

5.4.1. Арендная плата за долю земельного участка вносится равными долями ежеквартально до 15 числа последнего месяца текущего квартала, безналичным порядком на следующие реквизиты:

Получатель: Управление Федерального казначейства по  Московской области (Комитет по управлению имуществом г.Лобня),  ИНН 5025003370,  КПП 502501001 

Банк получателя: Отделение 1 МГТУ Банка России г.Москва 705, БИК 044583001,

Счет № 40101810600000010102, ОКАТО  46440000000, 
КБК  903 1 11 05024 04 0000 120.
5.5. Оплата арендной платы осуществляется с даты, установленной п.4.2 настоящего договора.

VI. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

6.1. Арендатор вправе:

6.1.1. по окончанию срока Договора либо при его досрочном расторжении по согласованию с Арендодателем и Балансодержателем изъять из Имущества, произведенные им за счет собственных средств улучшения, которые могут быть отделены без вреда от конструкции Имущества в случае, если эти улучшения произведены с согласия Арендодателя и Балансодержателя без возмещения затрат.

6.2. Арендатор обязан: 

6.2.1. принять от Балансодержателя Имущество; прием-передача Имущества осуществляется по акту (Приложение № 2 к договору), в котором отражается состояние Имущества на момент передачи;

6.2.2. своевременно и в порядке, установленном Договором, вносить арендную плату за пользование Имуществом;

6.2.3.представлять Арендодателю копии платежных поручений за осуществление предусмотренных Договором платежей арендной платы с отметкой банка об исполнении; указанные копии должны быть представлены Арендодателю в течение пяти рабочих дней, считая со дня, указанного в отметке банка об исполнении, но не позднее 10-го числа следующего месяца.

6.2.4.использовать Имущество исключительно в соответствии с целевым назначением, предусмотренным Договором;

6.2.5.соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Управления роспотребнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им муниципального Имущества.

6.2.6. содержать Имущество в полной исправности до сдачи его Балансодержателю по акту; содержать в порядке прилегающую к Имуществу территорию, осуществлять ее благоустройство, озеленение и уборку от мусора;

6.2.7.не производить изменения схемы коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемого муниципального имущества, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя и Балансодержателя. 

6.2.8. незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника, а также нарушениях прав Арендатора и претензиях на Имущество со стороны третьих лиц;

6.2.9.незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, а также представителям органов, контролирующих соблюдение требований, перечисленных в п. 6.2.5, возможность контроля за использованием Имущества (допуск в помещение, осмотр, представление документации и т.д.); обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих  аварийный характер;

6.2.10. своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого Имущества с предварительным письменным уведомлением Арендодателя и Балансодержателя; капитальный ремонт Имущества осуществляется за счет средств Балансодержателя или иных средств;

6.2.11.не позднее, чем за два месяца  письменно сообщить Арендодателю и Балансодержателю об освобождении Имущества как в случае истечения срока действия Договора, так и при досрочном  его освобождении;

6.2.12 по истечению срока Договора, а также при досрочном освобождении Имущества, передать его по акту приема-передачи Балансодержателю в исправном состоянии;

6.2.13.обеспечивать сохранность арендованного Имущества и за счет своих средств возмещать Балансодержателю нанесенный ему ущерб от порчи принятого в аренду Имущества.

6.2.14.в случае изменения юридического адреса или иных реквизитов в недельный срок направить  Арендодателю письменное уведомление об этом;

6.2.15. в течение десяти дней поместить в доступном для обозрения месте здания, в котором расположено Имущество, вывеску с указанием организационно-правовой формы, наименования, адреса и телефонов своего постоянно действующего органа;
6.2.16.кроме арендной платы оплачивать эксплутационные и коммунальные расходы за арендуемое Имущество.
6.3. Арендатор не вправе:

6.3.1. сдавать в субаренду Имущество или его часть, а также передавать любым другим способом Имущество или его часть в пользование третьим лицам.

6.3.2. использовать право аренды Имущества в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд) других предприятий.

VII. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ  И  БАЛАНСОДЕРЖАТЕЛЯ.

 7.1. Арендодатель имеет право:

 7.1.1. Расторгнуть договор аренды в случае неисполнения Арендатором обязательств по договору.

         7.2. Балансодержатель обязан: 

        7.2.1. Передать Арендатору Имущество, прием-передача Имущества осуществляется по акту (Приложение № 2 к договору), в котором отражается техническое состояние Имущества на момент передачи;

7.2.2. в случае продажи Имущества либо ином изменении собственника или владельца уведомить об этом Арендатора не позднее, чем за тридцать дней до предполагаемого изменения.

VIII. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

8.2. Если помещения,  сданные  в аренду, по вине Арендатора,  выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения арендуемых помещений, Арендатор возмещает на счет и в порядке указанном в п. 5.4. настоящего Договора, недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока действия Договора.

8.3.Если состояние возвращаемых помещений по окончанию срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает на счет и в порядке указанном в      

п. 5.4. настоящего Договора причиненный ущерб в соответствии с законодательством РФ. Ущерб определяется комиссией, назначаемой Арендодателем с привлечением уполномоченных служб.

8.4.За нарушение сроков внесения арендной платы, в том числе с неправильным исчислением арендной платы, начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования  Центрального банка Российской Федерации на день оплаты за каждый день просрочки. Ответственность по правильному исчислению и перечислению арендной платы возлагается на Арендатора. Началом применения данных санкций считается следующий день после срока уплаты очередного платежа.

         8.5. За несвоевременное внесение арендной платы за долю земельного участка, в том числе в связи с неправильным исчислением арендной платы, Арендатор  уплачивает неустойку  в размере 0,05% от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

При просрочке очередного платежа за нежилые помещения свыше двух месяцев, за долю земельного участка более, чем за полгода, Арендодатель вправе в установленном Законом порядке досрочно расторгнуть Договор.

8.6.При нарушении п. 6.3 договора Арендодатель вправе досрочно расторгнуть Договор. Указанное нарушение также влечет признание недействительным договора, в соответствии с которым Имущество или его часть переданы в субаренду или пользование третьим лицам, либо право аренды использовано в качестве предмета залога или вклада (независимо от того, как назван этот договор).

8.7.При неисполнении обязанности по возврату арендованного имущества, предусмотренной в п.6.2.12. настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю за все время просрочки возврата имущества арендную плату и, кроме того, возмещает убытки, причиненные Арендодателю в части, не покрытой суммой арендных платежей. 

При этом Договор не считается продленным.

8.8.Уплата пени, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

IX. ПОРЯДОК   РАСТОРЖЕНИЯ   ДОГОВОРА

9.1. Порядок уведомления при расторжении настоящего Договора указан в 6.2.11.

9.2. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон.

9.3. Договор может быть расторгнут досрочно по инициативе Арендодателя в соответствии с действующим законодательством:

 9.3.1 в случаях, когда Арендатор:

-пользуется Имуществом с существенными нарушениями условий Договора либо с неоднократным нарушением;

- существенно ухудшает Имущество;

- при нарушении п.5.4 (неоднократно в течение двух месяцев не вносит арендную плату) и п.п.6.2.2, 6.2.4 - 6.2.10, 6.2.13, 6.3.
9.3.2 в случае возникновения государственных и муниципальных нужд в арендуемом Имуществе.

9.4. Договор может быть расторгнут досрочно по инициативе Арендатора.

9.5.Возврат имущества Арендодателю осуществляется в соответствии с п. 6.2.12 настоящего Договора.

 X. УВЕДОМЛЕНИЯ И СООБЩЕНИЯ

10.1. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с Договором или в связи с ним, должны составляться в письменной форме, и будут считаться поданными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом, по телетайпу, по телеграфу, телефаксу или получены лично ответственным лицом Арендатора.

10.2. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих юридических адресов и банковских реквизитов. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом.

Признается официальным уведомлением публикация в местной печати соответствующего объявления.

10.3. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата направления уведомления или сообщения по телетайпу, телефаксу, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне, или дата соответствующей публикации.

XI. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

11.1. По одностороннему требованию Сторон настоящий Договор может быть расторгнут в суде, в соответствии с действующим законодательством РФ, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

         11.2. Стороны принимают меры к непосредственному урегулированию споров, возникающих из Договора. Споры, не урегулированные Сторонами непосредственно, решаются в установленном порядке в Арбитражном суде Московской области.

         11.3. Приложения к Договору составляют его неотъемлемую часть.

         11.4.Если какое-либо из положений Договора становится недействительным, это не затрагивает действительности остальных положений. В этом случае стороны, насколько это допустимо в правовом отношении, в возможно более короткий срок договариваются о замене недействительного положения положением, сохраняющим экономические интересы сторон. 

         11.5.Договор аренды подлежит государственной регистрации, предусмотренной действующим  законодательством. 

        11.5.1. заявление о регистрации договора аренды после его подписания подается в орган, осуществляющий государственную регистрацию Арендатором  в течение 5-ти дней. 
Договор составлен в трех идентичных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Первый экземпляр находится у Арендодателя, второй - у Арендатора, третий – в органе, осуществляющем государственную регистрацию.

К договору прилагаются:

Приложение № 1 Расчет арендной платы за долю земельного участка, прочно, связанного с нежилым помещением.

Приложение № 2 Акт приема-передачи в аренду Имущества.

         Примечание: В платежном поручении указать "плата за аренду по договору  № _________ от ____________ 20__ г."

         НДС перечисляется арендатором самостоятельно в соответствующие бюджеты на основании указаний местной налоговой инспекции.

      XII. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ, ПОДПИСИ СТОРОН:

Арендодатель: Комитет по управлению имуществом г. Лобня, 141730, Московская область, г.Лобня,  ул. Ленина, д.21,тел/ факс 577-11-07, 577-12–19  
Арендатор: _____________________________________________________________________
Балансодержаиель: МЛПУ «Лобненская центральная городская больница», Московская область,  г.Лобня, ул.Заречная, д.15

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Председатель Комитета
по управлению имуществом г.Лобня

___________________________А.Н.Козлова
(подпись) М.П.

	АРЕНДАТОР:

___________________ (Ф.И.О.)

(подпись, М.П.)




СОГЛАСОВАНО:

БАЛАНСОДЕРЖАТЕЛЬ:

Главный врач МЛПУ «ЛЦГБ»

_______________Э.П.Малова

(подпись)М.П.
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	                                     Приложение №1

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
	
	

	
	за долю земельного участка, прочно связанного с нежилым
	

	
	помещением(пропорционально площади нежилого помещения)
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	по Договору аренды  №
	
	от
	     
	2011 г.
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	с     "___"      ________ 2011 г.            
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	По адресу :
	г.Лобня , ул.Заречная,  д.15
	 
	
	

	
	

	
	
	Расчетная доля земельного участка (Sп*Упзд)  Кв.м(S)
	

	
	
	(для расчета арендной платы)
	
	
	

	
	
	Площадь арендуемого помещения   (Sп)
	
	

	
	
	Удельный показатель земельной доли   (Упзд)
	

	
	
	Базовый размер арендной платы  (Аб)
	
	

	
	
	Коэффициент вида деятельности  (К д.)
	
	

	
	
	Коэффициент местоположения (К м.)
	
	

	
	
	Корректирующий коэффициент (Пкд)
	
	
	

	
	
	Ап за 1 кв.м. в год
	
	
	
	

	
	
	Ап в год  = Аб*К д*S*К м*Пкд
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ИТОГО К ОПЛАТЕ В ГОД
	 
	
	руб.
	
	

	
	(                                          рублей               коп.)
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	
	
	
	
	АРЕНДАТОР:
	

	Председатель  
	
	
	
	
	
	

	Комитета по управлению
	
	
	
	

	имуществом  г.Лобня
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	 
	Козлова А.Н.
	
	
	 
	 
	Ф.И.О

	(подпись, МП)
	
	
	
	
	(подпись, МП)
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Расчет составил
	
	
	
	
	
	
	


                                                                                                                                      Приложение №2

А К Т  

приема-передачи в аренду нежилых помещений

   г.Лобня                                                                                                 «   »  ___________ 2011 г.
                  Мы, нижеподписавшиеся, "Балансодержатель"___МЛПУ «Лобненская центральная городская больница» (наименование предприятия, организации, учреждения)

в лице           Главного врача  Маловой Э.П.        , (должность, Ф.И.О.)

и «Арендатор»-    _______________________(наименование предприятия, организации, учреждения)

в лице     
 ___________________________________ (должность, Ф.И.О.)

 (Свидетельство о государственной регистрации  от ___________________________, серия _________ № _________________ выданное______________),  ОГРН ______________ ИНН/КПП, (Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации,  серия ______№ ___________, выданное ____________________), составили настоящий акт о следующем:

               - на основании договора аренды, зарегистрированного в Комитете по управлению имуществом г.Лобня под №________ от  __________2011 г., «Балансодержатель» передает «Арендатору» во временное пользование следующее недвижимое имущество, расположенное по адресу:
    - Московская область, г. Лобня, ул.Заречная, д.15, нежилое помещение  №308,  литер Б,  на 1 этаже, общей площадью 36,1 кв.м  в здании МЛПУ «Лобненская центральная городская больница»,
         ( в соответствии с извлечением из технического паспорта ГУП МО «МОБТИ» №858),

техническое состояние вышеуказанных нежилых помещений  на момент их передачи характеризуется следующим:            находятся    в   удовлетворительном      состоянии.

- данный акт не является  документом  на  право  собственности  и (или) приватизации арендуемых нежилых помещений.

Передал:







 Принял:

Балансодержатель:





 Арендатор:

Главный врач МЛПУ «ЛЦГБ»


 
_______________ Э.П.Малова


________________(Ф.И.О)

подпись,
М.П.






подпись, М.П. 

