ПРОЕКТ
Договор
 о развитии застроенной территории
г. Лобня



№_______


«___»___________2007г.

Администрация города Лобня Московской области, именуемая в дальнейшем «Администрация», в лице Главы города Лобня Сокола Сергея Степановича, действующего на основании Устава муниципального образования «город Лобня» Московской области, с одной стороны, и ____________________________, в лице___________________________________, действующий на основании_____________________________, именуемый в дальнейшем Победитель (Единственный участник) аукциона, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», руководствуясь статьями 46.1, ,1, 46.2, 46.3 Градостроительного Кодекса, по результатам проведенного аукциона от «___»_________2007г. заключили настоящий договор о  нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Предметом  настоящего Договора является деятельность Сторон по развитию застроенной территории в микрорайоне «Москвич» города Лобня Московской области в  границах элемента планировочной структуры – квартала: улица Победы – улица Туголукова – улица Иванищенко – улица Пушкина, площадью 6,4 га (далее Территория), обозначенной на Схеме границ элемента планировочной структуры (Приложение №1 к настоящему Договору)  в соответствии с Постановлением Главы города Лобня № 924 от 28.05.2007г.
1.2. Перечень зданий и сооружений, расположенных на Территории и подлежащих сносу указан в Приложении №2 к настоящему Договору.

2. Цена права на заключение Договора

2.1. Цена права на заключение Договора установлена по результатам  открытого аукциона в рублях РФ в соответствии с протоколом о результатах аукциона от ____________№___________ и составляет_________________________________________________(___________________)руб.
2.2. Оплата производится в следующем порядке:
Победитель (Единственный участник) аукциона перечисляет денежные средства до 15.09.2007г.  на расчетный счет местного бюджета по следующим  реквизитам:
Управление Федерального казначейства по Московской области (Администрация города Лобня)
ИНН 5025004567 КПП 502501001 Банк  получателя: Отделение 1 МГТУ Банка России г. Москва 705 БИК 044583001 счет № 40101810600000010102 ОКАТО 4640000000 КБК 0011705040040001180 Прочие неналоговые доходы бюджетов городских округов (кроме передаваемых в целевой бюджетный инвестиционный фонд)

2.3. Днем исполнения обязательств по оплате считается дата поступления денежных средств на счет, указанный в п.2.2 настоящего Договора.
2.4. Сумма внесенного задатка засчитывается в счет исполнения обязательств по настоящему Договору.

3. Права и обязанности сторон
3.1. Администрация имеет право:

3.1.1. Контролировать соблюдение существенных условий договора
3.1.2. Инициировать внесение необходимых изменений и уточнений в Договор в случае внесения таковых в действующее законодательство.

3.1.3. Требовать в судебном порядке исполнения обязательств Победителем (Единственным участником) аукциона.
3.2. Администрация обязуется:

3.2.1. Утвердить проект планировки Территории, включая проект межевания Территории в соответствии с градостроительным регламентом и расчетными показателями обеспечения застроенных территорий в городе Лобня объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденных Решением Совета депутатов города Лобня № 36/730 от 29.03.2007г.
Максимальные сроки выполнения данного обязательства: в течение семи дней после предоставления  положительного заключения о результатах публичных слушаний и положительного согласования Главархитектуры Московской
 области  по  проектам. 
3.2.2. Принять в установленном порядке решение об изъятии путем выкупа жилых помещений, находящихся в собственности граждан, в  жилых домах, подлежащих сносу и расположенных на Территории, а также земельных участков, на которых расположены такие дома.
Максимальные сроки выполнения данного обязательства -  поэтапно, согласно графику отселения граждан, указанному в Приложении №3 к настоящему Договору, а именно первый этап - в течение трех месяцев после подписания Сторонами настоящего Договора, второй этап – март 2009года, третий этап – март 2010года.
3.2.3.  Предоставить Победителю (Единственному участнику) аукциона после выполнения обязательств, предусмотренных п.п. 3.5.1., 3.5.2, 3.5.3, 3.5.5 настоящего Договора, без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством для строительства в границах Территории  земельные участки (по мере их освобождения в соответствии с графиком отселения граждан, указанным в Приложении №3 к настоящему Договору), которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена (если распоряжение такими земельными участками осуществляется Администрацией) и которые не предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и юридическим лицам.

 
Максимальный срок выполнения данного обязательства  -  в течение месяца со дня подачи заявки о предоставлении земельного участка.
3.3.  Условия и  объемы  участия Администрации в развитии Территории:
3.3.1. Условия и объемы участия Администрации в развитии Территории при необходимости определить дополнительным соглашением к настоящему Договору после утверждения в установленном порядке проекта планировки Территории.
3.4. Победитель (Единственный участник) аукциона имеет право:

3.4.1. Приобретать права на земельные участки, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена (если распоряжение такими земельными участками осуществляется Администрацией) и которые не предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и юридическим лицам и расположенным в границах Территории, без проведения торгов  в соответствии с земельным законодательством по мере их освобождения в соответствии с графиком отселения граждан, указанным в Приложение №3 к настоящему Договору, при условии выполнения обязательств, предусмотренных п.п. 3.5.1., 3.5.2, 3.5.3, 3.5.5 настоящего Договора.

3.4.2. Приобретать права на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах Территории и не подлежащие изъятию для муниципальных нужд, в соответствии с гражданским законодательством и земельным законодательством.
3.5. Победитель (Единственный участник) аукциона обязуется:
3.5.1. Произвести перечисление денежных средств за право заключить настоящий договор в сумме ________________________________руб. в соответствии с протоколом аукциона №_______от «___»____________200_г. в порядке, установленном п.2.2 настоящего Договора.
3.5.2. Подготовить проект планировки Территории, включая проект межевания Территории, указанной в п.1.1 настоящего Договора, в соответствии с утвержденными Решением Совета Депутатов города Лобня № 36/730 от 29.03.2007г. градостроительным регламентом и расчетными показателями обеспечения застроенных территорий города Лобня, подлежащих развитию,  объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры.
 
Максимальный срок подготовки документов –  12 месяцев с момента подписания Сторонами настоящего Договора. 
3.5.3. Создать либо приобрести, а также передать в муниципальную собственность благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на Территории.

3.5.4. Максимальный срок  исполнения указанного обязательства –  поэтапно, строго в соответствии с графиком отселения, являющимся обязательным приложением к настоящему Договору (Приложение №3).
3.5.5. Представить Администрации адресный список передаваемых в соответствии с п.3.5.3 настоящего Договора жилых помещений.

Максимальный срок исполнения указанного обязательства -  за шесть месяцев до срока окончания каждого этапа  отселения граждан согласно графика,  указанного в Приложение №3 к настоящему Договору.
3.5.6. Уплатить выкупную цену за  изымаемые на основании решения Администрации  жилые помещения в  домах,  подлежащих сносу и расположенных на Территории, и земельные участки, на которых расположены такие дома.

Максимальный срок  исполнения указанного обязательства –  поэтапно,  строго в соответствии с графиком отселения, являющимся обязательным приложением к настоящему Договору (Приложение №3).

3.5.7. Осуществить строительство на Территории в соответствии с утвержденным проектом планировки Территории.

 Максимальные сроки осуществления строительства - декабрь 2015года.
3.5.8. Осуществить строительство и (или) реконструкцию объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры, предназначенных для обеспечения Территории согласно утвержденному проекту планировки Территории.

 Максимальные сроки осуществления строительства – декабрь 2015 года.
3.5.9. Перечень объектов, предусмотренных пунктом 3.5.7 настоящего Договора  и подлежащих по окончании строительства передаче в муниципальную собственность,  условия и сроки такой передачи определить дополнительным соглашением к настоящему Договору после утверждения в установленном порядке проекта планировки Территории.
3.6. При осуществлении оборота, предоставленных   в соответствии с п. 3.2.3. настоящего Договора земельных участков  к новым правообладателям переходят обязанности по выполнению требований предусмотренных п.п.3.5.6, 3.5.7, 3.5.8 настоящего Договора.
4. Срок действия Договора. Изменение и прекращение действия Договора.

4.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до исполнения Сторонами всех обязательств по настоящему Договору.
4.2. Все изменения в настоящий Договор, включая изменения в приложения к нему,  осуществляются путем подписания Сторонами дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой частью настоящего Договора и обязательных к исполнению.

4.3. Переуступка прав по настоящему Договору от Победителя (Единственного участника) аукциона к новому правообладателю может осуществляться только с согласия Администрации.
4.4. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по Соглашению Сторон, а также в случаях, предусмотренных настоящим Договором и действующим законодательством.

4.5. Администрация в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае:

4.5.1. Неисполнения Победителем (Единственным участником) аукциона обязательств, предусмотренных п.п. 3.5.1.-3.5.5    настоящего Договора.

4.5.2. Неисполнение Победителем (Единственным участником) аукциона или новыми правообладателями  земельных участков, предоставленных согласно п. 3.2.3. настоящего Договора обязательств, предусмотренных  п.п. 3.5.6, 3.5.7, 3.5.8.
4.5.3. В иных случаях, установленных федеральным законом или Договором.

4.6. Победитель (Единственный участник) аукциона вправе в одностороннем порядке  отказаться от исполнения Договора в случае:

4.6.1. Неисполнения  Администрацией  обязательств, предусмотренных п.п.3.2.1., 3.2.2., 3.2.3., 3.3  настоящего Договора.
4.6.2. В иных случаях, установленных федеральным законом или настоящим Договором.

4.7. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения Договора, настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. При этом Сторона, желающая воспользоваться правом одностороннего отказа от исполнения Договора, должна не менее чем за 30 календарных дней до расторжения Договора направить другой Стороне уведомление  о намерении отказаться от исполнения Договора с указанием причин.

5. Ответственность Сторон.

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных п.п. 3.5.6, 3.5.7, 3.5.8 настоящего Договора  и иных обязательств, являющихся существенными условиями Договора и подлежащие выполнению после предоставления земельного участка в соответствии с п. 3.2.3. настоящего Договора, права на земельные участки могу быть прекращены в соответствии с земельным и гражданским законодательством.
5.2. В случае неисполнения Победителем (Единственным участником) обязательств в установленные настоящим Договором сроки, Победитель (Единственный участник) аукциона обязан уплатить Администрации неустойку в размере 0,01% от  цены права на заключение Договора за каждый день просрочки.

5.3. В случае неисполнения Администрацией обязательств в установленные настоящим Договором сроки, Администрация  обязана уплатить Победителю (Единственному участнику)  аукциона неустойку в размере 0,01% от  цены права на заключение Договора за каждый день просрочки.

5.4. Все споры и разногласия по настоящему Договору разрешаются путем переговоров, а в случае не достижения соглашения Сторонами споры подлежат рассмотрению в судебном порядке.
6. Форс-мажорные обстоятельства.
6.1. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непреодолимых при данных условиях обстоятельств: наводнения, пожара, землетрясения, эпидемии, военных конфликтов, военных переворотов, террористических актов, гражданских волнений, забастовок, издания нормативно-правовых актов, оказывающих влияние на выполнение обязательств сторонами по настоящему Договору, или иных обстоятельств вне разумного контроля Сторон – сроки выполнения этих обязательств соразмерно отодвигаются на время действия этих обстоятельств, если они значительно влияют на сроки договора или той его части, которая подлежит выполнению после наступления обстоятельств форс-мажора.
6.2. Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства, обязана представить для их подтверждения соответствующие документы.

7. Заключительные положения.
7.1. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга. Действия, произведенные по старым адресам и счетам до поступления уведомлений об их изменениях, засчитываются во исполнение обязательств.
7.2. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых два экземпляра для Администрации, один экземпляр Победителю (Единственному участнику) аукциона.
8. Приложения к Договору

8.1. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие приложения:
8.1.1. Приложение №1: Схема границ элемента планировочной структуры, указанного в п.1.1 Договора 

8.1.2. Приложение №2: Перечень зданий и сооружений, расположенных на Территории и подлежащих сносу

8.1.3. Приложение №3: График отселения граждан из домов, подлежащих сносу и расположенных на Территории.
8.1.4. Приложение №4: Копия учредительных документов Победителя (Единственного участника) аукциона на ___л. 
9. Юридические адреса и реквизиты Сторон.
Администрация:




Победитель (Единственный  участник) аукциона

Глава города Лобня











______________________
________________________С.С.Сокол




______________/________/
141730, Московская обл., город Лобня, 


 улица Ленина, 21


 УФК по Московской области 


 (Администрация города Лобня)


 ИНН 5025004567 КПП 502501001


 Банк  получателя: Отделение 1 МГТУ


 Банка России г. Москва 705


 БИК 044583001 


 счет № 40101810600000010102


 ОКАТО 4640000000


 КБК 0011705040040001180
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